N°2024-12-20-102

DELIBERATION

du conseil d’administration de I’'Université du Mans

Séance du 20 décembre 2024

I. DELIBERATIONS, INFORMATIONS ET DEBAT D’ORIENTATION
GENERAL

1.4.2 — Dossier d’expertise CPER du projet de la Maison des Etudiants sur le
campus du Mans

LE CONSEIL D’ADMINISTRATION,

VU le code de I'éducation et notamment son article L.712-3 ;
VU les statuts de I'Université du Mans approuvés par le conseil d’administration réuni en
séance le 12 octobre 2017.

APRES EN AVOIR DELIBERE,

- Approuve avec 0 abstention, 23 voix pour et 0 voix contre, le dossier
d’expertise CPER du projet de la Maison des Etudiants sur le campus du
Mans. Le détail est annexé a la présente.

Le Mans, le 23 décembre 2024

Le Président/defl’tl’hive du Mans

Nombre de membres en exercice lors de cette séance : 31

Avenue Olivier Messiaen 72085 LE MANS CEDEX 9 - 02 43 83 30 00
www.univ-lemans.fr




Le Mans
Universite

Dossier unique valant dossier d’expertise
et de labellisation

Construction d’une maison de lI’'étudiant
(et d'un restaurant universitaire)
sur le campus du Mans (72)

Dossier validé lors du Conseil d’Administration de |'Université du Mans le 20 décembre 2024

Dossier unique au sens de la circulaire ESRS2016520C/MESRI/DGSESIP/B3-1 du 16 juillet 2020 relative 3 la procédure
d'expertise des opérations immobiliéres
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1 [ OBJECTIFS ET PROJET RETENU

1.1 CONTEXTE DE L'OPERATION

Le restaurant universitaire actuel Vaurouzé situé a I'est du campus du Mans a été construit en 1975. Malgré une réhabilitation et
une extension faites en 1994, il est devenu aujourd’hui vétuste, insalubre a certains endroits et n'est pas conforme aux régles
d'hygiéne et de sécurité. Le CPER 2021/2027 a donc validé la construction d'un nouveau RU sur le campus du Mans. Ce projet
prévoyait la construction d'un RU ouvert tout au long de la journée pour y accueillir des étudiants lors des repas du midi et du
soir mais aussi en continu sur un mode cafétéria / coworking. Ce projet était initialement prévu en périphérie du campus, a
proximité des résidences étudiantes.

Parallélement, un projet de construction d’une maison des étudiants sur le campus, projet porté par la ville du Mans, a vu le jour.
Ce projet visait & créer un lieu pour les étudiants et animé par eux. Il devait répondre a la fois aux besoins des associations
étudiantes (locaux pour se réunir, pour stocker les biens des associations, pour organiser des manifestations, des permanences,
etc.) et pour organiser des événements en toute autonomie (ce que ne permet pas EVE - Scéne Universitaire qui est un
équipement professionnel avec toutes les contraintes que cela implique).

En juillet 2023 une rencontre entre FUniversité, la ville du Mans, le CROUS et le Rectorat a permis de confirmer I'intérét commun
d‘une imbrication des 2 projets dans un seul et méme ensemble immobilier relocalisé en plein coeur du campus du Mans.

Le présent dossier décrit donc la maison des étudiants et ses surfaces en partie propres et en partie communes avec le futur RU.

1.1.1 Stratégies de I'Etat

Ce projet s'inscrit dans la stratégie nationale en matiére de vie étudiante en visant a accueillir des services d'accompagnement
social des étudiants (épicerie solidaire, ressourcerie, etc.), & offrir des facilités pour soutenir les associations étudiantes du campus
et plus globalement a offrir des services permettant de soutenir les déterminants non académiques de la réussite étudiante.

En particulier, ce projet sinscrit dans les priorités suivantes :
e Renforcer I'accompagnement social et lutter contre la précarité

Réduction des inégalités : L'implantation d'une épicerie solidaire et d’'une ressourcerie permet de répondre aux besoins
matériels essentiels des étudiants en situation de précarité. Cela compléte des initiatives nationales comme les repas a
1 € et les bourses sur critéres sociaux, en réduisant les barriéres non académiques a la réussite.

Soutien aux initiatives locales : |'épicerie solidaire est une association étudiante du campus et la ressourcerie est gérée
par le collectif solidaire du campus réunissant personnels et étudiants.

¢ Encourager la vie associative et 'engagement étudiant

Faciliter les projets associatifs . Soutenir les associations étudiantes s'aligne avec l'objectif de promouvoir I'engagement
civique et communautaire des étudiants, reconnu comme un facteur de développement personnel et d'intégration sociale.

Renforcer le lien social sur le campus : En offrant des espaces et des ressources aux associations, le projet favorise la
création d'un environnement propice a la collaboration et a I'entraide, un élément central des politiques publiques pour

la vie étudiante.
e Soutenir les déterminants non académiques de la réussite

Amélioration des conditions de vie : Les déterminants non académiques, comme le bien-étre matériel et psychologique,
sont au ceeur des politiques actuelles. Les structures proposées dans le projet participent directement a cette ambition
en complément des services de santé, logement et aide financiere soutenus par le gouvernement.

Favoriser linclusion sociafe et environnementale : Une ressourcerie contribue également 4 la transition écologique, un
autre axe stratégique national, tout en sensibilisant les étudiants & des pratiques durables et inclusives.




1.1.2 Stratégies locales : politique de site

Ce projet s'inscrit pleinement dans les priorités de la métropole du Mans en matiere de vie étudiante. La stratégie de Le Mans
Métropole met en effet un fort accent sur Iattractivité de son territoire et sur le renforcement de sa vocation de « métropole
étudiante et apprenante » a travers plusieurs axes.

1. Amélioration de l'expérience étudiante : La métropole aspire a offrir une meilleure qualité de vie et des services innovants pour
attirer et retenir les étudiants, tout en renforcant le lien social et en valorisant la communauté étudiante locale. Des projets tels
que la maison des étudiants et la construction d’'un nouveau restaurant universitaire répondent directement a ces aspirations en
répondant aux besoins sociaux essentiels des étudiants.

2. Soutien aux initiatives locales et associatives : La métropole valorise les projets collectifs et inclusifs, favorisant I'engagement
des associations et la création de services innovants. En soutenant un espace associatif, ce projet encourage le dynamisme du
campus, ce qui est en ligne avec les ambitions de la ville de renforcer les interactions entre les différents acteurs locaux (étudiants,
associations, institutions).

3. Promotion des solidarités et des nouvelles formes d'échange : Le projet correspond aussi & I'axe de développement de nouvelles
solidarités au sein de la stratégie territoriale & horizon 2040, visant a créer des espaces accessibles, solidaires et inclusifs pour
tous les habitants, y compris les étudiants.

Ce projet s'inscrit également dans une dynamique de campus, dépassant les seuls besoins de l'université du Mans pour accueillir
I'ensemble des étudiants présents sur le campus (ESGT, IFSI, etc.).

1.1.3 Stratégie du porteur de projet

Le Mans Université a fait le choix de positionner I'étudiant au cceur de son projet. Cette ambition se traduit par une politique de
vie étudiante structurée et dynamique qui contribue a la réussite des étudiants en favorisant leur bien &tre moral et physique,
leur épanouissement personnel et intellectuel, leur prise d'initiative et leur affirmation comme citoyen, tout en renforcant leur
sentiment d’appartenance a un établissement.

Cependant les batiments de I'Université du Mans n‘ont, dans I'ensemble, pas été congus pour disposer d’espaces de vie étudiante
ou pouvant évoluer vers ce type d’espace. En outre, les locaux actuels ne comportent pas non plus d'espaces adaptés aux services
de type « épicerie solidaire » ou « ressourcerie » qui ont des besoins trés spécifiques. Il n‘existe pas non plus de batiment en
coeur de campus pouvant étre restructuré pour offrir I'ensemble des services aux étudiants attendus dans le cadre de ce projet.

Depuis quelques années, des réaménagements ou réagencements d'espaces sont réalisés ponctuellement a l'échelle de chaque
composante pour répondre au mangue, mais ils constituent des espaces de proximité, complémentaires dans les usages avec ce
projet.

Plusieurs structures préfabriquées ont également été installées en 2022 et 2023 pour accélérer la dynamique. Ces efforts restent
a ce jour insuffisants et nécessitent d'étre inscrits dans un projet pérenne.

Pour I'événementiel, les associations étudiantes ont actuellement ponctuellement recours a I'équipement de vie culturelle de
Fétablissement (batiment « EVE — Scéne Universitaire ») qui n’est pas adapté a ces besoins (équipement professionnel nécessitant
une équipe dédiée pour faire fonctionner le plateau technique).

L‘ambition de I'Université du Mans quant & la vie étudiante est clairement explicitée dans son schéma directeur de la vie étudiante
qui vient d'étre adopté & l'automne 2024, Cette ambition transparaissait également dans le dernier SPSI ot il était envisagé un
ambitieux projet de 3.200 m2 SP. Le projet a depuis été repensé et sa surface est désormais projetée a 545 m2 SU propres et
463 m2 SU en mutualisés avec le RU dans le présent projet. Il permettra de déconstruire plusieurs espaces préfabriqués (épicerie
solidaire, ressourcerie, locaux associatifs pour associations étudiantes, etc.) pour une superficie totale de 245 m?2 supprimés.

1.2 PRESENTATION GENERALE DE L'OPERATION

Le projet concerne la construction d’un batiment sur le campus du Mans, comportant les 2 entités fonctionnelles :
»  Le nouveau restaurant universitaire de Vaurouzé porté par le CROUS avec un projet inscrit au CPER 2021-2027
= La maison de l'étudiant portée par Le Mans Université avec le soutien de la ville du Mans.




1.3 OBJECTIFS DE L'OPERATION
1.3.1 Objectifs fonctionnels

Les principaux objectifs fonctionnels pour ce projet sont les suivants :
= Avoir un batiment fonctionnel, tant pour les utilisateurs que pour les usagers
= Avoir un batiment agréable a vivre et confortable
= Dégager des surfaces extérieures agréables pour les usagers
= Répondre globalement aux principales exigences environnementales
= Minimiser des colits d’exploitation

1.3.2 Objectifs architecturaux

La commande politique pour ce proiet est basée sur un parti architectural orienté vers la sobriété c'est a dire qui accompagne
une démarche volontaire et visible de maitrise budgétaire en cofits d'investissement et de fonctionnement permettant de limiter
Vimpact environnemental du projet tout au long de son cycle de vie,
Le projet devra étre décliné architecturalement pour tendre vers une « sobriété heureuse », C'est-a-dire en privilégiant une
architecture épurée, ol chaque élément a une utilité claire tout en contribuant & I'harmonie globale (moins d'artifices et plus de
sens).
Le projet de réalisation de ce nouvel équipement devra également répondre aux objectifs suivants :

= Avoir une architecture montrant le dynamisme du campus et s'intégrant harmonieusement dans le nouveau site, La

facade donnant sur le boulevard devra étre le signal de cette architecture.
= Avoir un batiment le plus compact pour limiter son emprise au sol et des volumes s'intégrant a I'échelle du tissu urbain

environnant.

1.3.3 Objectifs énergétiques et environnementaux

Démarche environnementale
Le maitre d'ouvrage a fait le choix de réaliser son projet selon une démarche environnementale sans toutefois aller dans une
démarche de certification.

Performance thermique et environnementale

Le projet devra respecter la réglementation environnementale 2020 (RE 2020) avec une exigence renforcée sur le Bbio -10%, si
celle-ci est applicable au moment du dépdt du permis de construire. A défaut c'est la RT 2012 avec un niveau E3 C1 du label
E+C- qui sera prise en compte (sans labellisation).

Conception bioclimatique
Le projet sera concu selon les préceptes du bioclimatisme.

Confort d’été
Le batiment possédera un bon confort d'été avec si possible des solutions sans équipements actifs, en :

= Privilégiant une bonne inertie thermique
= Maitrisant les apports solaires. Des protections solaires extérieures ou débords de toiture seront & étudier pour toute

surface vitrée verticale orientée de nord-ouest a nord-est en passant par le sud.
La gestion du confort d'été et de I'éblouissement dii au soleil devra étre résolue par des moyens minimisant au maximum les
manipulations et en privilégiant autant que possible des ouvrages fixes type « brise-soleil ».

Qualité de I'air
Les revétements intérieurs proposés devront &tre compatibles avec les objectifs d’'une bonne qualité de I'air en réduisant les
émissions de COV et de formaldéhyde responsables de la montée des perturbateurs endocriniens.

Imperméabilisation des sols
L'opération devra limiter au maximum limperméabilisation des sols et favoriser le cycle naturel de l'eau via des dispositifs de
stockage et dinfiltration (noue paysagére, revétement drainant...) afin de tendre vers une gestion de l'eau a la parcelle.

Matériaux bois et biosourcés
Une attention particuliére sera portée a I'utilisation du bois et des matériaux biosourcés dans la structure et l'isolation du batiment
en privilégiant des filiéres locales lorsqu’elles existent et autres matériaux issus de filieres de recyclage.

.



1.3.4 Objectifs exploitation maintenance

Tl est demandé au maitre d’ceuvre de s'attacher & utiliser des matériaux simples, éprouvés et vieillissant bien. Il devra mettre en
place une véritable stratégie de conception a colit global prenant en compte, dés le choix des principes techniques et matériaux,
de l'impact sur la maintenance courante et le remplacement.

Le maintien en bon état de fonctionnement et I'entretien du batiment et de ses équipements devront ainsi pouvoir étre effectués
de facon simple et en toute sécurité.

S'il est par exemple décidé de concevoir des terrasses techniques, celles-ci seront accessibles depuis un escalier
permettant une maintenance aisée. Le regroupement des équipements techniques facilitent leur entretien et leur
maintenance.

Les locaux techniques de production (chauffage, ventilation, ECS, électricité, ...) devront étre facilement accessibles
depuis I'extérieur.

L'accessibilité a tous les composants nécessitant des interventions de nettoyage et de maintenance courante, sera
assurée,

Les espaces de dégagement et le repérage des équipements seront suffisants pour permettre de faciliter les opérations
de maintenance.

Les réseaux de distribution a lintérieur des batiments devront étre accessibles sur toute leur longueur afin de faciliter
les opérations de maintenance.

1l sera évité I'usage des matériaux poreux qui s'encrassent rapidement et vieillissent prématurément.

L'entretien et le nettoyage des locaux devront étre facilités, notamment par un choix de matériaux particuliérement
adaptés & l'usage des locaux et par la suppression des parties inaccessibles (par des moyens habituels), mais visibles
(en surplomb par exemple).

Les dispositions techniques retenues devront faciliter le nettoyage. Les recoins ou espaces résiduels qui vont a l'encontre
d’un nettoyage satisfaisant, seront évités.

Toutes les terrasses, méme accessibles seulement pour entretien, devront &tre munies des protections collectives
nécessaires pour éviter les chutes des personnes et I'intrusion de personnes non autorisées.

Les opérations d’entretien devront se faire autant que faire se peut, a l'aide de protections collectives (la mise en ceuvre
de protections individuelles telles que ligne de vie, point d'accroche, ... sont a proscrire). La sécurité des travailleurs pour
les interventions ultérieures sur I'ouvrage seront mises en ceuvre par des sécurités collectives permanentes (pas de
douilles, pas de potelets, pas de ligne de vie). Elles seront prioritairement congues en étant intégrées a larchitecture,
par surélévation des acroteres par exemple, en évitant les garde-corps fixes apparents.

1.4 DONNEES JURIDIQUES

1.4.1 Maitre d’ouvrage de l'opération

Rectorat de Facadémie de Nantes
8 rue du Général Margueritte BP 72616
44326 Nantes cedex 03

1.4.2 Occupation du bien projeté

Le bien domanial sera occupé par 2 opérateurs de I'Etat :

Le CROUS de Nantes Pays de la Loire
Le Mans Université

Les 2 opérateurs seront liés par un réglement de site.

1.4.3 Localisation

Localisation du projet dans la ville







La parcelle
Le projet se trouvera sur la parcelle cadastrée NO930 avec une contenance globale de 134 945 m2.
L'implantation du batiment se situera entre la BU, la faculté de droit et le Boulevard Paul d'Estournelles de Constant.
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2 SITUATION ACTUELLE

2.1 PANORAMA DE L'EXISTANT

Le Mans Université a fait le choix de positionner I'étudiant au cceur de son projet. Cette ambition se traduit par une politique de
vie étudiante structurée et dynamique qui contribue a la réussite des étudiants en favorisant leur bien étre moral et physique,
leur épanouissement personnel et intellectuel, leur prise d'initiative et leur affirmation comme citoyen, tout en renforcant leur
sentiment d’appartenance a un établissement.

Cependant les batiments de I'Université du Mans n‘ont, dans ['ensemble, pas été concus pour disposer d’espaces de vie étudiante
ou pouvant évoluer vers ce type d’espace. En outre, les locaux actuels ne comportent pas non plus d’espaces adaptés aux services
de type « épicerie solidaire » ou « ressourcerie » qui ont des besoins trés spécifiques. Il n‘existe pas non plus de batiment en
coeur de campus pouvant étre restructuré pour offrir I'ensemble des services aux étudiants attendus dans le cadre de ce projet.
L’ambition de 'Université du Mans quant 3 la vie étudiante est clairement explicitée dans son dernier SPSI. Il y était envisagé un
ambitieux projet de 3.200 m2 SP. Le projet a depuis été repensé et sa surface est projetée a 545 m2 SU propres et 463 m? SU
en mutualisés avec le RU dans le cadre du présent projet.

2.2 DIFFICULTES ET INADAPTATIONS DES LOCAUX ACTUELS

Depuis quelques années, des réaménagements ou réagencements d'espaces sont réalisés ponctueflement a I'échelle de chaque
composante pour répondre au manque.

Un local associatif a par ailleurs été créé au sein du batiment dit « annexe SUAPS » & l'occasion de la rénovation de ce batiment
pour y accueillir le centre de santé. Plusieurs structures préfabriquées ont également été installées en 2022 et 2023 pour accélérer
la dynamique. Ces efforts restent a ce jour insuffisants et nécessitent d'étre pérennisés.

Pour I'événementiel, les associations étudiantes ont actuellement ponctuellement recours a I'équipement de vie culturelle de
I'établissement (batiment « EVE — Scéne Universitaire ») qui n'est pas adapté a ces besoins (équipement professionnel nécessitant
une équipe dédiée pour faire fonctionner le plateau technique).

2.3 ETAT DES LIEUX DE LA PERFORMANCE ENERGETIQUE

Sans objet

2.4 LA SITUATION FUTURE DU SITE SANS PROJET (« OPTION DE REFERENCE »)

L'absence actuelle de maison de Fétudiant sur le campus empéche d'avoir un lieu de rencontres et d’échanges pour les étudiants,
et surtout un espace associatif, social et solidaire pour les accompagner. Cela est préjudiciable a la vie étudiante en général et
au brassage interdisciplinaire en particulier. Les équipements de proximité aménagés dans les différentes composantes de
Funiversité offrent certes des espaces de détente et de rencontre entre étudiants du méme batiment, mais ne peuvent accueillir
les fonctions sociales, de soutien a I'engagement associatif ou d’organisation de manifestation que pourra fournir le présent projet.

3 PRESENTATION DES DIFFERENTS SCENARIOS
ETUDIES

3.1 LES DIFFERENTS SCENARIOS NON RETENUS

3.1.1 Scénario 0

Le scénario 0 correspond & la situation future du site sans projet (« option de référence »).

3.1.2 Scénario 1

Le scénario 1 correspond & 2 projets distincts
= Le projet du nouveau RU situé sur le Bd Charles Nicolle (scénario de la fiche opération CPER d'origine)
»  Le projet de la maison de I'étudiant situé sur le boulevard Paul d'Estournelles de Constant

Les espaces entre le RU et la maison de I'étudiant ne sont donc pas mutualisés.




Frojet Mpdeon
e #tudiants

Budget du scénario 1

Travaux construction Partie RU compris
VRD

6248910 €

6248910 €

Projet Aervesl RU

Travaux construction Partie maison de

11/26

Pétudiant compris VRD 2100000€| 2100000€
Travaux construction Parties mutualisées 0€
Travaux Travaux démolition de I'ancien RU 5,4% 555 800 €
Travaux aménagements paysager sur
'emprise de I'ancien RU Sk 300 000 €
Matériels de restauration collective 1000000€ 1000000€
. = = Pris en hypothése une installation prise en
Production photovoltaique en toiture 0€ 0€ charge pér une concesson
Travaux 10204 710€| 9348910€
Maitrise d'ceuvre 14,00% 1428 659 € 1 308 847 €| Missions : base +EXE+OPC+5SI
Programmation 42 700 € 42 700 €
Sans objet (mission assurée en inteme par
AMO 0€ 0 €, crous)
Géotechnicien 20 000 € 20 000 € [Mssion G2 AVP + G2 PRO
Géométre 5000 € 5000 €
Prestataires intellectuels |Controleur technique 0,80% 81638€ 74791 €
Coordinateur SPS 0,70% 71433 € 65442 €
Diagnostic divers (plomb, amiante, PEMD,
acoustique, relevé réseaux, sireté, etc.) 50 000 € 50 000 €
Frais de raccordement concessionnaire 120 000 € 120 000 € [Compris nouveau poste de ivraison
Prestataires intellectuels 1819430€| 1686781€
Assurance DO + TRC 2,00% 204 054 € 186 978 €
Mobilier 285922 € 285922 €
Frais d'huissier 0€ 0 € |Pas d'avoisinant contigll
Frais de publicité et reprographie 1000€ 1 000 €|Pris en hypothése une procédure formalisée
Primes de concours sur dossier Esquisse,
is di . Honoraires jurés : 3 jurés sur 2 jury
frais givers Frais de concours 94801 € 87 270 €|y e pour gestion de Fanonymat : 2
vistes
Révision des prix 6,00% 721 448 € 662 141 €
Aléas divers 3,00% 306 141 € 280 467 €
Tolérance Moe 4,00% 408 188 € 373956 €
Frais divers 2021595€| 1877735€




3.1.3 Scénario 2

Le scénario 2 correspond a la réalisation du RU et de la Maison de F'étudiant en considérant un batiment a simple RdC sur le site
dédié avec des espaces mutualisés entre les entités fonctionnelles.
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Budget du scénario 2

13/26

1V'$aux construction Partie RU compris 5597910 € 5597 910 €
Travaux construction Partie maison de
'écudiant comgris VRD 1 449 000 € 1449 000 €
Travaux construction Parties mutualisées :
grande salle + salle de réunion + 50% des 651 000 € 651 000 €
bureaux co-coworking
Travaux Travaux démolition de 'ancien RU 58% 555 800 €
Travaux aménagements paysager sur
I'emprise de I'ancien RU 3% L
Matériels de restauration collective 1 000 000 € 1 000 000 €
i = . Prs en hypothése une nstallation prise en
Production photovoltaique en toiture D€ 0 €| harge par une concession
Travaux 9553710€ 8697910€
Maitrise d'ozuvre 14,00% 1337519€ 1 217 707 €| Missions : base +EXE+OPC+SSI
Pragrammation 42 700 € 42 700 €
Sans objet (mission assurée en interne par
AMO 0€ 0€|, CROLIS)
Géotechnicien 20 000 € 20 000 €|Mssion G2 AVP + G2 PRO
Géométre 5000 € 5000 €
Prestataires intellectuels |Contrdleur technique 0,80% 76 430 € 69 583 €
Coordinateur SPS 0,70% 66 876 € 60 885 €
Diagnostic divers {plomb, amiante, PEMD,
acoustique, relevé réseaux, siireté, etc.) 50 000 & 50000€
Frais de raccordement concessionnaire 120 000 € 120 000 € [Compris nouveau poste de vraison
Prestataires intellectuels 1718525€| 1585876€
Assurance DO + TRC 2,00% 191 074 € 173 958 €
Mobilier 285922 € 285922 €
Frais d'huissier 0€ 0 € |Pas d'avoisinant contigii
Frais de publicité et reprographie 1000 € 1 00D € [Pris en hypothise une procédure formalisée
Primes de concours sur dossier Esquisse,
is di : Honoraires juréds : 3 jurés sur 2 jury
Frais divers Frais de concours 89073 € 81 542 €| e bour gestion de fanonymat : 2
viskes
Révision des prix 6,00% 676 334 € 617 027 €
Aléas divers 3,00% 286 611 € 260 937 €
Tolérance Moe 4,00% 382148 € 347 916 €
Frais divers 1912162€ 1768302€




3.1.4 Scénario 3

Le scénario 3 correspond a la construction de 2 batiments & simple RdC de part et d’autre du boulevard Paul d'Estournelles de
Constant, avec des espaces mutualisés entre les entités fonctionnelles.
= Le batiment du RU serait positionné sur la partie Sud du boulevard avec un dépassement de I'emprise parcellaire
proposée
= La maison de I'étudiant serait positionnée sur la partie Nord du boulevard

Budget du scénario 3
Le budget est similaire au scénario 2
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3.1.5 Scénario 4

Le scénario 4 correspond & une variante du scénario 3 avec 2 constructions R+1 pour limiter I'emprise au sol et dans lesquels :
= L'espace de vie associatif de la maison de I'"étudiant serait positionné a I'étage
= Une partie des bureaux administratifs du RU serait positionné a I'étage

L

Budget du scénario 4
Le budget est similaire au scénario 2
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3.1.6 Scénario 5

Le scénario 5 correspond & une variante du scénario 4 avec une seule construction positionnée au Sud du boulevard pour éviter
son recoupement et congue sur 3 niveaux pour fimiter 'emprise tout en bénéficiant de la topographie du terrain avec un RdC bas,
un RdC haut et un étage partiel.

& 9

Budget du scénario 5
Le budget est similaire au scénario 2

3.2 LE SCENARIO PRIVILEGIE

3.2.1 Présentation du scénario privilégié et argumentaire

Il a été proposé de retenir le scénario 5 qui permet
= De faciliter la mutualisation des espaces entre le RU et la maison de I'étudiant,
= De diminuer de 7% le colit de l'opération grace a la mutualisation des espaces
= De limiter l'emprise au sol tout en bénéficiant de la topographie du terrain avec une conception sur 3 niveaux
= D'éviter le recoupement du boulevard Boulevard Paul d'Estournelles de Constant, avec une position du batiment au Sud

du boulevard

Les locaux du RU
Ils comprendront :
= Un espace réception pour les approvisionnements
= Un espace stockage amont (avec des réserves et des chambres froides)
= Un espace traitement primaire (avec local déboitage/déconditionnement, légumerie, chambre froide de jour)
= Un espace lavage et déchets (avec lavage retour, plonge batterie, laverie, local déchets)
»  Un espace distribution avec (distribution/self, salle @ manger du RU, aire de débarrassage participatif, cafétéria)
= Les locaux personnels et administratifs du RU (secrétariat, bureaux, vestiaires, sanitaires...)
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Les locaux de la Maison de I'Etudiant
Ils comprendront :

Un espace de vie associative avec des bureaux partagés, associatifs, 1 bureau VPE et un local de stockage associatif

Un studio radio
Une ressourcerie gérée par une association pour la collecte, le réemploi et la revente d'objets usagers ou d'occasion
Une épicerie solidaire gérée par une association pour proposer des denrées de qualité entre 10% a 30% de leur valeur

marchande

Les locaux partagés
Les locaux prévus partagés entre les 2 entités fonctionnelles (RU et Maison de I'Etudiant) seront :

Le hall d'entrée principal du batiment

Une partie de la salle a manger

Une salle & manger utilisées pour des prestations exceptionnelles et utilisée en salle de réunion
Les locaux ménages

Les blocs sanitaires

Les locaux techniques

Les extérieurs

Les extérieurs comprendront :

Une zone logistique cuisine
Une terrasse extérieure
Une pelouse avec un espace scénique et estrade




3.2.2 Dimensionnement du projet
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3.2.3 Performances techniques spécifiques

Performance thermique et environnementale
Le projet devra respecter la réglementation environnementale 2020 (RE 2020) avec une exigence renforcée sur le Bbio -10%, si
celle-ci est applicable au moment du dépdt du permis de construire. A défaut c’est la RT 2012 avec un niveau E3 C1 du label
E+C- qui sera prise en compte (sans labellisation).

Etanchéité a I'air
Le coefficient de perméabilité & I'air (Q4Pa-surf) sera au maximum de 1 m3/(h.m2).

Performance acoustigue
L'objectif général est d'assurer le confort des occupants en minimisant les nuisances sonores internes, externes et entre locaux,
au regard de la destination des locaux.
Le projet devra respecter :
= La norme NFS 31-080 concernant les bureaux et espaces associés avec un niveau "performant” obtenu pour I'ensemble
des bureaux et salles de réunions
= La norme NFS 31-199 relative aux performances acoustiques des espaces ouverts de bureaux
L’acoustique interne des salles & manger sera particuliérement soignée pour assurer de la bonne intelligibilité en tout point, et

I'absence d'écho franc ou écho flottant.
»  Lisolement acoustique sur la partie studio-radio avec un isolement de fagade DnAT a 45 dB et des niveaux de pressions

sonores des équipements LnAt inférieur a 30 dBA.

3.2.4 Traitement des réseaux & branchements

L'ensemble des réseaux sont existants sur le site :
= Réseau AEP
= Réseau eaux pluviales
= Réseau eaux usées
=  Réseau téléphonie
= Réseau électrique
= Réseau de chaleur
Le batiment sera raccordé au réseau de chaleur de I'Université du Maine ou Métropole, ainsi qu'au réseau de production de froid
de I'Université du Maine
La production de la cuisine sera prévue tout électrique (pas de gaz)
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3.4 PROCEDURE, RISQUES, DONNEES FINANCIERES, CONDUITE DU SCENARIO
PRIVILEGIE

3.4.1 Choix du mode de réalisation et de la procédure

Le projet fera Fobjet d’'un marché public et suivra les indications du code de la commande publique lié & la maitrise d'ouvrage

publique et & la maitrise d’ceuvre privée (Art. L. 2410-1 a Art.L.2432-2).

Le programme de |'opération a été finalisé en octobre 2024, avant le recrutement de la maitrise d'ceuvre.

La maitrise d’ouvrage sera assurée par le rectorat de 'académie de Nantes.

La mission de maitrise d’ceuvre privée sera conforme aux Art. L. 2430-1 a Art. L .2432-2 et comprendra notamment :
—  En phase conception :

Les études préliminaires,

Les études de diagnostic,

Les études d'esquisse,

Les études d'avant-projet,

Les études de projet,

L'assistance 2 la maitrise d’ouvrage pour la passation des marchés de travaux

YV V V VYV V VYV

—  En phase d'exécution :
> Les études d'exécution ou 'examen de leur conformité au projet et le visa de celles qui ont été faites par les
opérateurs économiques chargés des travaux,
» La direction de l'exécution des marchés de travaux,
» Lordonnancement, le pilotage et la coordination du chantier,
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3.5 COUTS ET SOUTENABILITE DU PROJET

3.5.1 Coits du projet

Apres finalisation du programme, le co(it du projet est estimé comme suit

'\Il'rRagaux construction Partie RU compris 5040 773 €

e
Travaux construction Parties mutualisées 1207 597 €
Matériels de restauration collective 1159 000 €
- Travaux 8828839 €
Maitrise d'ceuvre 14,00% 1 236 037 €| Missions : base +EXE+OPC+SSI
Programmation 50750 €
AMO DE Zag;gﬂ];)t (mission assurée en interne par
Géotechnicien 20 000 € |Mision G2 AVP + G2 PRO
Géométre 5000 €
Contréleur technique 0,80% 70 631 €

Prestataires intellectuels ;
Coordinateur SPS 0,70% 61802 €
D e 0o
Dossier loi sur I'eau 3 000 € |Mise & jour du dossier i sur leau
Etude de sécurité publique ESSP 10 000 €
Frais de raccordement concessionnaire 120 000 € [Compris nouveau poste de bvraison
' Prestataires intellectuels 1617 220€
Assurance DO + TRC 2,00% 176 577 €
Mobilier 195202 €
Frais d'huissier 2000€
Frais de publicité et reprographie 1 000 €|Pris en hypothése une pracédure formalisée
Primes de concours sur dossier Esquisse,
Frais divers Frals de concours 82694€ :32&?;:3??;5;5: l:ire%as:nrnzyjmux 12
visites
1% artistique 1,00% 88 288 €
Aléas divers 3,00% 264 865 €
Tolérance Moe 4,00% 353 154 €
Révision des prix 6,00% 626 764 €
Frais divers 1790543 €




3.5.2 Financement du projet

Ce projet s'inscrit dans le cadre du Contrat Plan Etat Région 21/27 pour ce qui est du RU.

Pour la Maison des Etudiants le financement sera assuré par Le Mans Métropole.

Les financements sont les suivants :

Co-financements 15,250 M€
Restaurant Universitaire : 12,300 M€
Etat 2,400 M€
Région 2,200 M€
LE MANS Métropole 3,000 M€
CNOUS 4,700 M€
Maison des Etudiants : 2,950 M€
LE MANS Métropole \ 2,950 M€
|Ventilation en budget TDC |
RU. _ : 10747 715 € 12 359 148 €
Paties mutualisées portées par le CROUS 1611433 €
Ma{son des et.ucflants : 2464 210€ 2946275 €
Paties mutualisées portées par LMU 482015 €
[ 15305 373 €

3.5.3 Coiits de fonctionnement

Colits récurrents

Assurance 282 £
Ménage 8351€
Gardiennage 926 €
Contréles périodiques 70 €
Maintenances 751 €
Eau 1136 €
Electricité 2809 €
Chauffage 8 8590 €
Co(it Total € TTC 23184 €




3.6 ORGANISATION DE LA CONDUITE DE PROJET

3.6.1 Organisation de la maitrise d'ouvrage
La maitrise d’ouvrage sera assurée par le rectorat de Nantes.

La conduite d’'opérations au quotidien sera réalisée par la Direction des Affaires Techniques et Immobiliéres de I'université.

3.6.2 Principes d’organisation

En tant que maitre d’ouvrage le rectorat pilotera les études, la passation des marchés et la réalisation de l'ouvrage.
En sa qualité de futur exploitant et gestionnaire du site, le Mans Université participera a Fensemble des phases de l'opération.

3.6.3 Prestations externalisées

Le rectorat de Nantes, en tant que maitre d'ouvrage, sera accompagné par un assistant a maftrise d’ouvrage en charge de
I'élaboration du Programme Technique Détaillé et de veiller au respect de ce programme jusqu’a la phase avant-projet.

3.7 PLANNING PREVISIONNEL DE L’'OPERATION

Calendrier prévisionnel Date ou période
Validation du programme Novembre 2024
Lancement du concours de maitrise d’ceuvre Janvier 2025
Notification maitrise d'ceuvre Juin 2025
Conception (APS/APD/PC/PRO) De juillet 2025 a avril 2025
Dépét du permis de construire Janvier 2026
Consultation d'entreprises de travaux De mars a ao(it 2026
Notification des marchés de travaux Septembre 2026
Travaux compris préparation de chantier De septembre 2026 a décembre 2027
Fin des travaux - livraison Décembre 2027
Mise en service 1¢ trimestre 2028




